3. Mass der baulichen Nutzung ; DR . 10. Bepflanzung
e L e ne kLA curog Die in Paragraph 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Hdchstwerte: ' : Bei der Bepflanzung der Grundstlcke sollen heimische | i 1) 3ﬂderﬂ“§5Yéfm9rk': 7;. o i 'A_(:CiC3E5 = g A
f@r urundfléchgnzahlen und Geschossfldchenzahlen diirfen Laubgehdlze verwendet werden. Von der strassenseitigen e Mit Beschluss des GemgiaderatesmVOm_f(&sizaf'ﬁji?-*‘*r?urdeTff%
nicht Oberschritten werden. ' _ ‘Grundstldcksgrenze wird empfohlen fdr einen Grundstilicksstreifen ' = - - die Geschossflldchenzahl flir das Baugebiet gedindert. e -

von 6,00 m Tiefe auf Nadelgehdlze zu verzichten. Geschlossene r)czgxcwgg_
A) Flir die Festsetzungen HecKen -aus Nadelgehdlzan (2.B. Tuja) sind-nicht Zul#ssig. ATy O
’ _ . : : : Auf den Grundstlicken besteht im Bereich der Baulticken i
4. Zahl der Vollgeschosse - . ~ein Pflanzgebot fiir grosskronige Laubbdume (Spitzahorn,
‘ 2“1éssig ke & Vollgescho§~e siih A, 7 XBE. 5 EEVEN," &b ' Eiche, Rosskastanie, Linde, Esche), mit einer Pflanzgr8sse
Boande Ses ol Loten Tl bunyete re lehies _ : ' s s £ =ieE 5 h Sy I von mind. 14 cm Stammumfang, gemessen 1,00 m tibher Erdreich.
o HEbe : vOllQEJChOS? liegt dabei - Dachgeschoss. Die beckenunter "An der Westgrenze des Baugebietes sind auf den Grundstiicken : b L
' Kante dfg Kellergeschosses darf talseitig max. 1,20 m Uber : Obstbdume als Halb- oder Hochstdmme mit mind. 3,00 m Grenzab- S e oy T s * 5
_ _ R ' _ Nutziuhgsaschablone ' der nattirlichen Gel&ndeoberfldche liegen. Dieser Sachverhalt : - stand zu pflanzen. Diese Obstbaumpflanzungen sind durch eine durc
2\ i, | ' - - - & v . N e | _ _ ex 2 _ et : wird in der zeichnerischen Festsetzung wie folgt bezeichnet: gehende Strducherhecke (Kornelkirsche, Haselnuss, wilder Flieder,
‘ [T ’fﬂ—Pf{rYr——‘ ' 3 _ \ % : Fel k. B W : ' ' - ' ' : : . Pfaffenhtitchen), zu ergdnzen. An der Sldseite besteht zur
$ \J : ” ' . Y Felg % Bni Aur 3;??;gsﬁhnssp w o I +1ID ' : ' offenen Landschaft ein Pflanzgebot flir grosskronige Laubbdume
N 1 2 &3 BHE hierz;-Sat;u;g’:;x* ' ) _ - (Artenauswahl s. oben). Diese GerUstbepflanzung ist durch elis
AN \\ Feld 3 Grund®l dehensal] L P ; 5. Bauweise : . durchgehende wWildstr#ucherhecke (Schwarz-und Weissdorn, Schlehe,
% S \‘ _ } 3 5 Feld 4 Geschossf;éﬁhen;ah1 i R ) : ) _ . ' ; , : wolliger Schnellball, Kornelkirsche u. 4.) zu ergdnzen. Die
A\ : 272/5 Pald & Bauwéiseh*oubffen;ABauwa‘sé ; Im Planbereich gilt die offene Bauweise, mit der Abweichung, Erschliessungsfléchen auf den Grundstticken vor den Garagen ur *
\\%&‘ﬁ. e B | ) gem. Par. 22 Abs. 2 BauNvO. : ' Eass Garagen und Nebengebdude nach Art. 7 Abs. 5 BayBO an den . Stellpldtze werden auf eine Breite von max. 5,00 m begrenzt.
N\ e R FINKENWEG: N TR 5 _ 6 Feld 6 Dacﬁneigﬁng Shd Dachform . ~ Grundstlcksgrenzen mit einer L&nge bis 8,00 m und einer Nutz- _ Wenn Garagen an der Grenze zusammengebaut werden, ist ein
\ N _ . fldche von max. 50 gm auch dann zuldssig sind, wenn sie mit. Grinstreifen zwischen den Erschliessungsflichen von mind.
, dem Hauptgebdude baulich verbunden sind. _ © 1,00 m Breite zu errichten. Der Versiegelungsgrad der Grund-
' : stiicke ist méglichst gering zu halten. !
—_—————— Baugrenze Garagen und sonstige Nebengebdude: _ : _ |
) Kellergaragen sind nicht zuldssig. Sonstige Nebenggbéude, 11. Inkrafttreten ]
e \%ﬁ i SEEa seRlgsensingsl g . : deren Grundfldche h8chstens 20 agm betragen darf, sind mit den _ : ;
B T ) oL S g e S a d ; : i . o A : : . . : . ) !
oRckEAkRT 2 _ - a _ _ . ' Garage? zusammenzubauen und ln_dEf Gestaltung auf diese Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemdss Paragrapi i : . : — : _
275 + | NN _ A LS ' 12 BauGB rechtskraftig. A ' : - | ;
&> ] ANZULEGENDES . - Strassenverkehrsfldche | | | | | |
\ DORFWALDCHEN _ e | s
ﬂ\ ' BEfent Tioher Parkblatz- 6. Gestaltung der Gebdude . . ' _ Efﬁ@r*i?amrnr"ﬁaraﬁ:vfﬁat“nwﬁeﬂﬁhigé
A _ Fir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit einer. ;
C) C) : - fianz .z ) g ; Dachneigung von 38 bis 48 Grad und mit naturroten Ziegel- _ ‘ : !
un wingen : g o % ' . ' &
3 . 4 g : . _ . bzw. Betonsteineindeckungen zugelassen. : zur Aufstellung des Bebauungsplanes Westheim "Am Schlossbuck II"
\\ C:D S el ‘ _ Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung fdr Haupt- _ : -
276 sLradcher o : und Nebengebdude ist zwingend festgelegt. Quer o a) Die Gemeinde hat am . 26091988 nach Par. 2 Abs. 1 BauGR
& verlaufende Firste am Hauptgebdude von untergeordneten Bau- beschlossen, ftr das Gebiet Westheim “Am Schlossbuck II"
2 GrUnflach 2 : _ k8rpern (Gauben, Zwerchhduser, Winkelbauten) sind max. bis zu einen Bebauungsplan aufzustellef.. ¥ ;
% sl _ einer Hbhe von 1,00 m unter dem Hauptfirst zuldssig. ; < _ i
\\ Neb b&ud d G ' .d“*ﬁ‘:f 13 S. 1dé h 'f?ﬁw estheim, den. 283992 |
: . p ) ebengebdude un aragen sind ebenfalls mit Satte chern T ’ =
e : vorgeschriebene Firstrichtung 20 errichten. . .4ééé§4?5§?24252ﬁ .......
. . ] S _ - Der BlUrgermeister
5. 10 ' M . : _ ' Beil gleicher Firstrichtung wie das Hauptgeb#ude milssen :
279 e -Masse 1n Meter 7 Garagen- und Nebengeb#ude dieselbe Dachneigung aufweisen , :
' wie das Hauptgebdude, sonst mind. 35 Grad. o b) Die Gemeinde Westheim hat am ... 2MW9%1 zu dem vor-
' : . : . ' . ' liegenden Bebauungsplan eine Beteiligung der Blirger mit
A A Garagenzufahrten zwingend Die Deckung ist im gleichen Material wie beim Hauptgebdude Anh#rung nach Par. 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
_ o auszuftthren. - ;R e '
ik = L s ey ' ” o ' _ ' Westheim, den..2583892 . .
,L"»f;fﬂf _ s 0‘5__ ; \ . | ,ﬁf3§2£§ Sichtdreieck : : , Die Hauptgebdude dtrfen die Hbhe von 4,30 m, Nebengebdude e e _
o - : _ : : : f \ - \ ' ‘ 3,50 m, an der Grundstiicksgrenze 2,75 m im Mittel, gemessen ' - AR~ A ___i___gﬁfjgifr _____ st
: = . : 0 38°-48° : . : von OK natlirliches Geldnde bis OK Traufe, nicht tber- L B Brgermeister
' ; (1 LA % schreiten« i -
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - ‘ - \
L -~ 320 \\\ 322 )/
: . , _ ) Dis Gemeinde Westheim hat am ... fir v rlisgen- - - -
B) Flir die Hinweise Acgrabungen und die damit verbundene Abstitzung durch Stdrz- den Beoauungsplan beschlcssen, die Auslegung nach Par. 3 ==
: ' mauern (z.B. Palisaden) ist bis zu einer Tiefe von 1,00 m Abs. Z B -
_ _ : _ . von dem bestehenden Geldnde a&ul zuldssig. Talseitige Auf- _ : L
_ _ bestehende Grundstiicksgrenzen . ' ' dllungen im Anschiuss der Hduser sind bis max. 50 cm H8he _ e e s
Bt : _ T _ _ - zuldssig. Sie sind bis zur betreffenden Grundsticksgren:ze . : . T
' ' den natdrlichen Gel&ndeverlauf wieder anzupassen. BEBAUUNGSPLAN i

EZZ%%ME ‘bestehende .Gebdude _ ‘ :
: _ ' Dacheinschnitte sind nicht zulé4ssig.

' | 209 271/ - Plannummern ' | : Kniestdcke sind nur bis zu einer H8he von max. 50 cm zu- d) Die Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begrtndung wurde : - 1 ' : : _
S TRt I \ , R : , . X : ‘ : E ' ldssig, gemessen von OK Rohdecke bis OK Sparren. | e ortsliblich bekanntgemacht durch Aushang an der Gemeilndetafel. : ' - :
o | i : q | T | - 2190 e M99 . | . - ‘

=

: ‘*%i : / 1 S ? b : ; S . / vorgeschlagene Grundstticksgrenze o . " Hauptrdume im DG sind tber Giebel- oder Schleppgauben zu - vom . . f0LEA o s big . W821992 e o
! §§§& | % [ : ' ' s R ‘ _ ; belichten. Untergeordnete Nebenrdume k&nnen mit Dach- : i oy T 25031992 _ :
IR : 1 B M : 7T . . : : _ _ : . fldchenfenstern belichtet werden. ' 4 A L S setheim, den S 0% . i. . _ o _ ‘
_ T : d . N / 4 3] ~ Héchenschichtlinien , ' . g : m T : _ ' _ | SLiE g\ g 5, , . _ . ;
12/ ’l 197945 . _ ' _ ; ' _ Di=a Gesamtlédnge der Gauben_einer Hausseite darf 7 ' _-_4.42%?ﬂ????%{-7f --------- . . : _
,zﬂ;ﬁaf . _ 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand vom ' _ N - «j Der Blirgermeiste: : _ _ ' : "

» H

4

TFINKENWEG ey i T8 : _ ¢ & _ | | N “_' RN e i::i:zj:} : bestehende Hecke - ' : Ortgang muss mind. 2,00 m betragen.

— . ' O
e} Der Entwurf des Bebauungsplanes™s de mit der BegrUndung_g¢~
BATZUNG — Tewtlicohe Festsebtaosungen : ' ' L mass Par. 3 BauGB Vom"'ﬁ%ﬂwﬂ";"‘“' bis ..30®2........ in
' : ' ' : _ - 7. Fassade und Aussengestaltung . der Gemeindeverwaltung Heidenheim ausgelegt.
e | | L e s - | . . Mt B theim, den .BMEN. .
Die Gemeinde 8821 Westheim, Landkreis Weissenburg-Gunzen- . Farblich stark betonte Sockel sind unzuldssig. : 4 :

hausen, erldsst als Satzung

Die Aussenw#nde sind mit zurﬂckhaltenden Putzstrukturen 2y

- aufgrund der Paragraphen 9 und 10 des Baugesetzbuches versehen und hell zu t¥nen.

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.198% _ .

(BGEL. I 8. 22531, ". _ ' Auffallende Putzmuster sind unzuldssig. : - )

‘ o o , f) Die Gemeinde Westheim hat mit Be luss des Gemeinderates | _ : ,

- sowie aufgrund des Artikels 23 der Gemeindeordnung ftlir _ . Als Fassadenverkleidungen k®nnen auf Teilfl#chen Holzver- - vom ---f@U”n'-‘va-B deglsebauungsplan~geméss Par. 10 ; '

den Freistaat Bayern (GO) vom 14.12.1970 (GVBl 1971 &. 17?) schalungen mit heller Farbbehandlung zugelassen werden. _ BauGB als Satzung beschlossen. _ g _ .. . '

S . Joom i - | & T Pvesnatn, son . sugm .. vereameensises GEMEINDE 8821 WESTHEIM
folgenden _ T , _ In ganzer Hausbreite zurfickspringende Balkone im Giebel sind _ _ j Mgy MCSTRELM, den . BBPR . _ : : & _
# . - " . 18 ! ,.‘_., ®. '~ 5 = k . '_ s
, _ ‘nIS auselgEen; - | L L | AR D) st LANDKREIS WEISSENBURG-
BEBALUUNGSPIL.AN ' ' - Dachiberstédnde sind an der Traufe auf max. 50 cm und am . _ L y .Der BUrgermeister ' _ '

Ortgang auf max. 30 cm zu beschrédnken.

g) Anzeigenvermerk

GUNZENHAUSEN

1 Géltungsbéreich ; | 8.. Einfriedungen _ S | : - _ Dem Landratsamt nach Par. 11'Abs;_l-EaUGB angezeigt mit . .
2 _ : AP ' EEC _ ' ' : 5" - Schreiben vom ..QAN .. ...... ' - :
Fiilr das Baugebiet Westheim "Am Schlossbuck II", gilt die Die HOhe der Grundstlicksbegrenzung (Einfriedung) zu Strassen : ' . N 0104.1992
von Herrn Wirifried Wolff, Architekt, ausgearbeitete - - hin wird auf 100 cm begrenzt. : ' estheim, den e
Bebauungsplanzeichnung M 1:1000 mit den zeichnerischen _ ' _ ' 3 a : ‘ ﬁ?%%%ﬁg& —
Festsetzungen vom 06.11.1891, gelndert am............. b - Als Einfriedung werden Holzz#une aus senkrecht stehenden AACZTEEET . §
~die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den | Latten vorgeschrieben. : Per Blirgermeister _ 5 _ o -
7 Bebauungsplan bildet. ' : : S 5 _ " o : _ o ; ' ; ; L
' Begrinte Drahtgeflechte sind ebenfalls zuldssig. _ : : : : ENTWURFSVERFASSER . o : MABSTAB M-1-1000
' B s . h) Bekanntmachungsvermerk Ry G W GRS e e il . d : e A
| S - Die H8he des Sockels darf 20 cm nicht #berschreiten. - Mit Bekanntmachung vom ..W0¥R.......... wirde der Bebauungs- | _ - SRR S n | | -
2. Art der baulichen Nutzung B ' ' plan rechtskréftlg. ' | S o i e ARCH TEKT : WESTHEIM 6 H 1991
; ' / : ] _ : \ = ‘Das Gebiet des Geltungsbereiches wird im Sinne der Baunut-~ 9.. Sichtdreiecke 5 _ ‘TWgsthelm, den .20MR.... .. 4 : ; : _ i s
: GESTALTUNGSVORSCHLAG - ; i ' Rk, 7 _ s o - zungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl. I 8. 1763, gedndert ' : - _ g g 5 5, e, A W/Wéy . : WINF QIED WOLFF : EﬁNDERT‘AM 25.03.1992
i H - ' : : : : : / ; 2 : N : 0y e ; durch VO vom 19.12.1986 BGBL. I S. 2665) festgesetzt: o Im Bereich der in der Bebauungsplanzeichnung festgelegten “ﬂ‘fﬁé;'éﬂ‘ "$éié£éf"f“' : T : iIAﬁﬁgééhtmﬁiw9
P ; ' ' B / ' - - ; ' ' ; h - = ' o ' b : Sichtdreiecke diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, ; rgern : : ' o _ pR L .
299 : : ; = : e N i _ : : A
: Allgemeines Wohngebiet nach Paragraph 3 BauNVO. Lagerungen und sonstige Hindernisse die H8he von 80 cm, _ SCH!V |EDGASSE 29 ?:C’%ARCHITEKTQI‘Y-’;- ;
Ausnahmen nach Paragraph 4 BauNVO sind nicht zuldssig. W gemessen von- der Strassenoberkante, nicht &berschreiten,-' : ' o _ i : ;
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