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€ Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.11.21 gemats § 2 Abs. 1 BauGB die 1
Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Energiedort
Ostheim" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 23.09.22 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentichkeitsbeteiligung gemals § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Energiedorf Ostheim" in der Fassung vom 07.07.22 hat in der Zeit vom
26.09.22 bis 28.10.22 statigefunden.

3. D friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffenticher Belange
‘gemas § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim" in der Fassung vom 07.07.22
hat in der Zeit vom 26.09.22 bis 28.10.22 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim® in der Fassung vom 06.1222 wurden die
BeNhorden und sonstigen Trager dffenticher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.02.23 bis 09.03.23 beteiligt

5. Der Entwuf die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans .Energiedorf Ostheim” in der Fassung vom 06.12.22 wurde mit der
Begrindung gemé§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.23 bis 09.03.23 dffentich
ausgelegt

6. Die Gemeinde Westheim hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 04.04.23 die 1
Anderung und Erweiterung des  vorhabenbezogenen Bebauungsplans Energiedorf
Ostheim™ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 040423 als Satzung

beschlossen.

Westheim, den

7. Ausgefertigt

Westheim, den

Herbert Weigel, 1. Brgermeister

Herbert Weigel, 1. Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und Enweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim" wurde am gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsilblich bekannt gemacht, Der it Begriindung wird
seit diesem Tag zu den dblichen D in der Gemeinde zu jed: Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 1. Anderung und

Rechtskraft

Westheim, den

JEnergiedorf

Ostheim" ist damit in Kraft getreten. Gleichzeitig verliert der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Energiedorf Ostheirm", Satzungsbeschluss am 12.10.2009, seine

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen

Herbert Weigel, 1. Burgermeister
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Stand 07.07.22
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Stand 06.12.22
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c Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.11.21 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die 1.
Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiedorf
Ostheim* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.22 ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim" in der Fassung vom 07.07.22 hat in der Zeit vom
26.09.22 bis 28.10.22 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange
gem&f § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim" in der Fassung vom 07.07.22
hat in der Zeit vom 26.09.22 bis 28.10.22 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim* in der Fassung vom 06.12.22 wurden die
Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.02.23 bis 09.03.23 beteiligt.

5. Der Entwurf die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim® in der Fassung vom 06.12.22 wurde mit der
Begrindung gem&R§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.23 bis 09.03.23 dffentlich
ausgelegt

8. Die Gemeinde Westheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.04.23 die 1.

Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Energiedorf
Ostheim* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.04.23 als Satzung
beschlossen.

Westhei

7. Ausgefertigt
Westheim, den G .66, Qe 23

) L

Herbert Weigel, 1. Blirgermeister 27.06.2c23

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung und E&aﬂamng des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Energiedorf Ostheim® wurde am geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes ,Energiedorf
Ostheim® ist damit in Kraft getreten. Gleichzeitig verliert der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Energiedorf Ostheim®, Satzungsbeschluss am 12.10.2009, seine
Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wosthum.Z 29.06. WY

Herbert Weigel, 1. Blrgermeister
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Satzung zum Bebauungsplan

Stand 04.04.2023

,Energiedorf Ostheim“ 1. Anderung und Erweiterung Seite 1

Verfasser:

Gemeinde Westheim

vertreten durch

1. Burgermeister Herbert Weigel
Dorfplatz 3

91747 Westheim

Vorhabentrager:
Biogasgemeinschaft F&S GmbH & Co. KG

Ostheimer Hauptstralle 32
91747 Westheim / Ostheim

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

»Energiedorf Ostheim*
1. Anderung und Erweiterung

Satzung
Vorentwurf vom 07.07.2022
Entwurf vom 06.12.2022

Stand vom 04.04.2023

Dipl. Ing. (FH) Birgit Berchtenbreiter
Kappelbuck 26

86720 Grosselfingen-Noérdlingen
T:0171-9751125

Dipl. Ing. (FH) Cornelia Sing
Landschaftsplanung
Stettiner Ring 18

86405 Meitingen

T: 0176-70566887
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2
.Energiedorf Ostheim” 1. Anderung und Erweiterung Stand 04.04.2023

Praambel
Die Gemeinde Westheim erlasst aufgrund

der §§ 1 bis 4 sowie §8, §9, §10 und § 12 des Baugesetzbuches (- BauGB -),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

der Planzeichenverordnung (PlanzV90) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Rechtsgrundlagen

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov-
ember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S.
723) geandert worden ist

des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Energiedorf Ostheim“ 1. Anderung und Erweiterung als

SATZUNG

Der Bebauungsplan ,Energiedorf Ostheim* 1. Anderung und Erweiterung besteht aus
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
Vorhaben- und Erschlielungsplan mit textlichen Festsetzungen, dem Durchfiihrungs-
vertrag, sowie der Begriindung und Umweltbericht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung tritt die 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Energiedorf Ostheim® in Kraft.

Damit verliert der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Energiedorf Ostheim®,
Satzungsbeschlufl am 12.10.2009, seine Rechtskraft.

Satzung B-Plan Energiedorf Ostheim 1. Anderung und Erweiterung.odt
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.Energiedorf Ostheim” 1. Anderung und Erweiterung Stand 04.04.2023

Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Energiedorf Ostheim“ 1. Anderung und Erwei-
terung setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest § 9 (7) BauGB.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst Teil von
Flurnummer FI. Nr. 152/1, 152/2 und Teil von 152 jeweils Gemarkung Ostheim.

Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Erzeugung von Bioenergie® im Sinne des § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

In SO 1 ist eine Biogasanlage mit den erforderlichen baulichen Anlagen und allen
Nebenrichtungen zulassig, die flr den ordnungsgemafien Betrieb der Biogasanlage
als auch der Nahwarmezentrale, erforderlich sind.

In SO 2 ist eine Freiflachen-Photovoltaikanlage bzw. Agri-Photovoltaikanlage mit
allen Nebeneinrichtungen, die zum ordnungsgemalfen Betrieb der Anlage erforderlich
sind, zulassig.

1. 2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und dem weiter festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung im
Einzelfall ein geringeres Mal} der baulichen Nutzung ergibt.

Fir die Bauhdhe gelten die in Ziffer 2.1 und 2.2 jeweils angegebenen Werte als
héchstzulassiges Maf’ der baulichen Nutzung.

1.3 Bauweise

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die abweichende Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO derart festgesetzt, dass Gebaude ohne Langenbe-
schrankung zuldssig und mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

1.4 Nebenanlagen

Aulerhalb der GUberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind im Sinne des § 14 (2) BauNVO
die zur Umwandlung in 20 kV Wechselstrom und zum Anschluss an das offentliche
Netz erforderlichen Trafostationen.

1.5 Verkehr
Das Sondergebiet ,Energiedorf Ostheim® in Ostheim wird von der B466 aus Uber
einen vorhandenen Erschlielungsweg erschlossen.

Zufahrten zu dem Sondergebiet sind nur an der Bebauungsplan festgesetzten Stelle
zulassig. Eine direkte Zufahrt von der Bundesstralie B466 ist nicht zugelassen.

Die Verkehrsflachen im Sondergebiet sind mit teildurchlassigen Beldgen
(wassergebundene Decke, durchlassiges Betonpflaster 0.4.) zu befestigen. Fur die
HaupterschlieRung und aus Griinden des Grundwasserschutzes ist eine
Versiegelung zulassig.

Satzung B-Plan Energiedorf Ostheim 1. Anderung und Erweiterung.odt
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1.6 Niederschlagswasser

Das unbelastete Oberflachenwasser und Niederschlagswasser ist im
Geltungsbereich zu sammeln und in angrenzenden Vegetationsbereichen zu
versickern.

Garséafte aus der Fahrsiloanlage sowie verschmutztes Oberflachenwasser ist in die
Biogasanlage einzuleiten.

1.7 Leitungen

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes sind unterirdisch zu
verlegen. Zu geplanten Pflanzungen ist ein Abstand von 2,5m vorzusehen oder es
sind geeignete Schutzeinrichtungen einzubauen.

1.8. Grinordnung

Die grunordnerischen MalRnahmen sind baldmdglichst, spatestens in der nachsten
Pflanzperiode nach der Fertigstellung der Biogasanlage bzw. Freiflachen-
Photovoltaikanlage umzusetzen.

Sollte die Erstellung der Freiflachen-Photovoltaikanlage ab Fertigstellung Gas-
speicher bzw. Erweiterung Fahrsiloanlage nicht innerhalb von 3 Jahren umgesetzt
werden, ist die Zwischeneingriinung entsprechend umzusetzen.

Die im Planblatt festgesetzten privaten Griinflachen ohne Pflanzgebote sind mit
einer Regio-Saatgutmischung Ursprungsgebiet 12 Blumenwiese anzusaen und
dauerhaft zu unterhalten. Das Grinland ist 1 — 2x jahrlich zu m&hen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung moglich. Bei Standweiden max. 1 GV/ha.
Mahgut ist abzufahren. Diingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz ist unzulassig.

Die Sondergebietsflache der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist wie vor beschrieben
als extensives Griinland auszubilden. Bei Ausbildung der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage als Agri-PV ist eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

1. 9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des

§ 1a (3) BauBG, die der Bebauungsplan ,Energiedorf Ostheim“ 1. Anderung und
Erweiterung verursacht, sind nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung 5-2308gm
Ausgleichsflachen notwendig.

Dieser Ausgleich erfolgt auf externen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 4368,
4367 in der Gemarkung Heidenheim bzw. fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage
durch die westliche Eingrinung — 3-reihige Hecke.

Auf den Flurstiicke 4367 und 4368 Gemarkung Heidenheim und Flurnummer 908
Gemarkung Hohentridigen wird eine extensive Wiesennutzung auf einer Flache von
5.750gm bzw. 2.304gm festgesetzt. Die Flachen sind zweimal im Jahr zu mahen,
einmal nach dem 01. Juli und einmal ab dem 15. September.

Das Mahgut ist abzuraumen. Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz ist
unzulassig.

Auf dem Flurstlick 4367 und 908 ist auf einer Flache von 3.700gm bzw. 2.304gm eine
Streuobstwiese gemal’ Pflanzgebot 1¢ anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Satzung B-Plan Energiedorf Ostheim 1. Anderung und Erweiterung.odt
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1.9.1 Pflanzgebot 1a

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen sind entsprechend Plandarstellung
Hecken anzulegen.

Der stdlichen Eingriinungsbereich (im Bereich Nahwarmezentrale) und dstlichen (im
Bereich der Zufahrt) ist zur Eingriinung mit einer 1reihigen Hecke zu bepflanzen.

Die Ubrigen Eingrinungsbereiche auf der West-, Nord-Ost-, Nord-West-, West-, Sud-,
und Sid-Ostseite ist mit einer dreireihigen Hecke mit einem Abstand 1,50m zwischen
den Reihen und 1,50 in der Reihe zu pflanzen.

Die Pflanzung soll in Gruppen zu 3-5 einer Art erfolgen.

Die Hecken sind durch gelegentlichen Ruckschnitt, zeitlich versetzt in Teilabschnitten,
dauerhaft zu unterhalten.

Zu verwendende Gehdlzarten und Pflanzgrofien:

Cornus sanguinea (Hartriegel) v. Str. 3 Tr. 60-100
Corylus avellana (HaselnuR) Str. 3 Tr. 60-100
Eunonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Str. 3 Tr. 60-100
Ligustrum vulgare (Liguster) Str. 3 Tr. 60-100
Prunus spinosa (Schlehe) Str. 3 Tr. 60-100
Rosa canina (Hunds-Rose) Str. 3 Tr. 60-100
Rosa rubiginosa (Wein-Rose) Str. 3 Tr. 60-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Str. 3 Tr. 60-100
Viburnum lantana (Schneeball) Str. 3 Tr. 60-100

< <<=<<<s<£<«x

1.9.2 Pflanzgebot 1b
Artenliste siehe Pflanzgebot 1a um Baume ca. alle 10m erganzt

Acer campestre (Feld-Ahorn) Hochstamm 3xv mB 10-12
Betula pendula (Birke) Hochstamm 3xv mB 10-12
Carpinus betulus (Hainbuche) Hochstamm 3xv mB 10-12
Juglans regia (Walnul) Hochstamm 3xv mB 10-12
Sorbus aucuparia (Eberesche) Hochstamm 3xv mB 10-12
Sorbus torminalis (Elsbeere) Hochstamm 3xv mB 10-12
Tilia cordata (Winter-Linde) Hochstamm 3xv mB 10-12
Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme) Hochstamm 3xv mB 10-12

1.9.3 Pflanzgebot 1c

Auf einer Teilflache des Flurstlicks 4367 Gemarkung Heidenheim, sowie der
Flurnummer 908 Gemarkung Hohentriidigen ist ein Streuobstbestand mit einem
Baumabstand von 9,0 x 12,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
folgende Obstsorten in der Pflanzqualitat Hochstamm 2xv StU 8-10 zu verwenden:

Apfel Birne Kirsche
Bohnapfel Oberdsterreichische Weinbirne Burlat
Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne

Brettacher Zwetschge Walnuf
Jabok Lebel Wangenheims Frihzwetschge Samlinge
Wettringer Taubenapfel Frankische Hauzwetschge
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Die Baume sind an einem Holzpfahl (Zopfstarke 8-10) anzubinden und in den ersten
Jahren durch eine Kunststoffspirale vor Wildverbiss zu schitzen. In den ersten funf
bis sieben Jahren sind die Obstbaume einem jahrlichen Erziehungsschnitt zum
Aufbau einer lichten, kraftigen Krone zu unterziehen. In den folgenden Jahren sind
die Baumkronen alle zwei bis funf Jahre durch einen fachgerechten Erhaltungsschnitt
zu pflegen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
2.1 Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung

Fir das Betriebsgebaude ist die Ausfiihrung als Flachdach oder Pultdach zugelas-
sen. Bei Pultdachern betragt die Dachneigung max. 25°.

Die Dacheindeckung ist in einem rotem Farbton auszuflihren.

Container bzw. untergeordnete bauliche Anlagen wie Trafos sind als Container in
einem materialbedingtem Farbton zulassig.

Flachdacher kénnen begriint werden. Ebenfalls zulassig ist die Montage von
Photovoltaikmodulen zur Stromerzeugung.

2.2 Gebaudehohen

Die maximale Wandhdhe betragt fur das Sondergebiet 1 WH = 9,50m,

fur den Pufferspeicher 18,50m. Diese gilt ab natirlicher Gelandehdhe.

Die maximale Gesamthéhe fir den externen Gasspeicher betragt ab OK Fundament
15,0m.

Die maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen betragt fir das Sondergebiet 2 5,50m.

2.3 Gestaltung der Baukorper

Es ist ein klarer und einfacher Baukdrper ohne Dacheinschnitte oder Tlrme zu
errichten. Fenster und Turformate sind nur im stehenden Format (hdher als breit)
oder mit stehender Unterteilung zulassig.

2.4 Fassaden

Holzfassaden sind gewtlinscht und zugelassen. Eventueller Aufienputz und
Fassadenverkleidungen sind in gedeckten Farben zu halten.
Unbehandelte Betonflache sind zulassig.

2.5. Einfriedungen

Neu zu erstellende Einfriedungen/Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitter-
zaun bis max. 2,5 m Hoéhe, ohne Sockel, mit Vorpflanzung zur freien Landschaft,
zulassig.
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3. Immissionsschutz:
In Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde sind vom anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsgenehmigungsantradgen vom bestehenden Betrieb ggf. Gutach-
ten, z.B. zum Schallschutz, zur Luftreinhaltung, zur Abfallwirtschaft, einzuholen, um
nachzuweisen, dass die gultigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Beim Antragsverfahren fir weitere Bauabschnitte, wie externer Gasspeicher, ist der
Behdrde die maximal gelagerte Gasmenge differenziert und abgestimmt auf die
konkrete Planung nachzuweisen um zu prifen, ob im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens ein Gutachten bzgl. der Stérfallverordnung erforderlich wird.

Larmschutz
Alle Motoren, Maschinen und Aggregate sind dem Stand der Technik entsprechend
zu errichten und zu betreiben.

In der rechtswirksamen Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz sind
bezlglich des Larmschutzes Beurteilungspegel festgesetzt.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jeweils der Beurteilungspegel der
aktuell wirksamen Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz mafligebend.

Luftreinhaltung
Hinsichtlich der Biogasanlagen sind die Vorgaben des Biogashandbuches Bayern
bzw. nachfolgende Vorschriften in ihrer jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Im Falle einer Gasaufbereitung missen geeignete MalRnahmen zur Minderung der
Methan- und Schwefelwasserstoffemissionen vorgenommen werden. Die Grenzwerte
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind einzuhalten. Entsprechende Nachweise sind der Genehmigungs-
behorde bei jedem Genehmigungsverfahren mit dem Antrag bei Bedarf vorzulegen.

PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch
Lichtreflexionen und Blendwirkungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
auftreten. Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher
Lichtreflektionen dem Stand der Lichtminderungstechnik und gegen Blend-wirkung
entsprechende entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und
Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

4 BundesstralRe 466
Die Anbauverbotszone von 20m, gemessen vom Fahrbahnrand, ist von baulichen
Anlagen aller Art freizuhalten. Dem StraRengrundstiick und den
StraRenentwasserungsanlagen dirfen keine Abwasser und kein
Niederschlagswasser zugeleitet werden.

5 Hinweise

5.1 Grenzabstidnde von Pflanzen

Fir Abstande von Baumen und Pflanzen von Grenzen gilt Art. 47ff. des Gesetzes zur
Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuches. (AGBGB)

5. 2 Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu
schitzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort
an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu
beachten.
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5.3 Boden-/Baudenkmdler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u. a. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen gem. Art. 8
Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde.

5.4 Altlasten

Aufgrund des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Westheim, sowie der Nutzungshistorie
als landwirtschaftlich genutzte Flachen sind keine Altlasten zu erwarten.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenbelastungen angetroffen werden, ist das
Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen als zusténdige Behoérde nach Art. 10 (2)
BayBodSchG unverzuglich zu informieren.

5.5 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine Daten vor. Es ist sicherzustellen, dass die
Anlagenteile der Biogasanlage auferhalb dem Grundwasser bzw. im Grundwasser mit
entsprechenden Schutzvorkehrungen (doppelwandige Behélter, Auftriebsicherheit) zu
erstellen sind.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist unverziglich eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 iV.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur temporaren
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit zu beantragen. Eine dauerhafte Ableitung von
Grundwasser ist nicht zulassig.

5.6 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist ein Entwésserungsplan zu erstellen, in dem
-aufgezeigt wird, wie mit verschmutzten und unverschmutzten Oberflachenwasser
umgegangen wird. Fur die Biogasanlage ist eine Abnahme nach AWSsV erforderlich. Im Falle
einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen (z. B. durch Anpflanzungen) ist eine
ordnungsgemafe Ableitung sicherzustellen.

5.7 Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Emissionen wie Staub bzw. eine ordnungsgemaéRe landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen, vor allem in Hinblick auf Staubablagerungen der
Module, sind zu dulden.

Allgemein

Fir die Erstellung und Betrieb der Biogasanlage sind die Ausfiihrungen im Biogashandbuch
Bayern malgebend. Bei Inbetriebnahme der Anlage hat eine Abnahme nach
Betriebssicherheitsverordnung zu erfolgen.

6. Inkrafttreten / Aufstellungsvermerk
Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB

rechtsverbindlich. Gleichzeitig verliert der vorhabénbezogene Bebauungsplan ,Energiedorf
Ostheim®, Satzungsbeschlu am 12.10.207, seing Rechtskraft.

[

Herbert Weigel, 1. Birgermeister
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