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stuicksgrenzen auch dann zulassig sind, wenn sie mit dem Haupt-
geb&ude baulich verbunden sind.

Der Burgerme1ster

WESTHEIM, IM JANUAR 1989

GEANDERT, 8.6.89
14.8.89

< = l 3
el L i
ZEICHENERKLARUNG Garagen und sonstige Nebengebaude: _ ) b) Die Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begrindung wurde orts-
\ : , e Kellergaragen sind nicht zulassig. Sonstige Nebengebaude, deren Ublich bekanntgemacht durch Aushang an der Gemeindetafel
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | M) For die Festsetzungen Grunaflache hochstens 20 qn betragen darf, sind mit den Garagen on ABALGE s 90T
| / R zusammenzubaven und in der Gestaltung auf diese abzustimmen.
! » o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches estheim, den . 7857789
e VV‘\ I 4'I[J' 120 Nutzungsschablone § 6 Gestaltung der Gebdude B e T s YAy
er
0 ll' O B 7 Feld 1 Art der Nutzung Fir die Hauptquaudq sind nur Satteldacher mit einer Dach- d
= i . : 4 Feld 2 Zahl der Vollgeschosse, neigung von 45" und.mit naturroten Ziegel- bzw. Beton- : '
0 - 127 0 450"' 30 / 1 2 . . steineindeckungen ’UQL’“SN””- c) Der Entwurf des Bebauu planes wurde mit der Begrindeung gemaB
_1_ z 63 - siehe hierzu Satzungstext | | | § 3 BauGB vom . 39 Cbis 03.70.89.. . in der
i g // Feld 3 Grundflachenzahl Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung ist zwingend Gemeindeverwaltung H91d im ausgelegt.
; ; 2 festgelegt.
_‘- A —'_ ?71/// ; & / 3 '3 Feld 4 GeschoBflachenzahl -
o *— ‘ ‘éé ! r g Feld 5 Bauweise, o offene Bauweise Nebengebaude und Garagen sind ebenfalls mit Satteldachern zu
AL T // errichten.
I~ S 6 gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
| —"--1" : -:&é$"‘; Mo //// 5 6 Feld 6 Dachneigung und Dachform Bei gleicher Firstrichtung wie das Hauptgebaude miussen Garagen-
) ' 14t . o [} N i R 0 Q A und Nebengebaude L’iieselhg Dachneigung aufweisen wie das Haupt-
:] <l i 1 {- .ka EL\“ﬁé ] P gebaude, sonst mind. 35
. | 1 - g0 bl F / i /// _______ - Baugrenze
: I : o~ ; . , , |
' ! ! . = i / ! N ~ i : Die Deckung ist im selben Material wie beim Hauptgebdude aus-
© : 1a 'J T : » 1 """'I».‘J / / ~ 120111 / - - f t‘\.. ; Q = & - ; 1
i - '-:i-——-r T Bl =~ ,’ & .\.\ % g StraBenbegrenzungslinie zutuhren.
[~ 1 3 1 H I ""'0-.___‘. > / b y
[ 11 I & H“‘"-.__ S gf:‘ ;’%\ & // Die Hauptgebaude durfen bergseits die Hohe von 3,25 m, Neben-
| § iy g I@“? ’j ,"""--..' = = M, R =2 / P Parkplatz gebaude 2,50 m, gemessen von 0K Gelande bis OK Traufe, nicht
i 145 ; o 1l : ’ ! / \j- ? \\({ ' s e - uberschreiten. Die Firsthohe der Nebengebaude darf 5,50 nicht
F el SRS T 1_‘~ L‘*-------q.-li. L\ "'\7."4\\\” . ,> N // @ ° Baumpflanzung zwingend uberschreiten.
o S s 4 W . S / ) )
I T ~ I~ / ~ ' N 2
- T S0 x Bi 5 ;
% = SRR g i ‘ . -""'"1:!- ““"--—- N % / g 4 Auffillungen sind grundsatzlich unzulassig. A A\'\Z&Jgﬂt‘?‘J@Iﬂ&:k
: // / | i i 0% '.‘:“ﬁ. -;‘-fh""*---.' 5 i 4 ot oz \\ &> vorgeschriebene Firstrichtung
(o] { ! 2 "I g,, ! ! : \-\ / | 3 N ot 3 o4 ' Der Bau von Dachgauben im Format von moglichst stehenden Recht-
146 I ‘ l --‘""ﬁ"— ! ' b IAZ L b 101435 Mafle in Meter ecken 1st zulassig. Der Abstand vom Ortgang soll mind. 2,00 m
i ‘L g0 TATA \, -‘ Ii O\ Diso, L —y R : o betragen.
| : e b\ = AL . b - 1 ]
lf L R M b Ble > o o ' = | 3 129 W = W p i 15t
V// ] ot i o —~r ¥ ,i i ! f ! e Flache fur Garagen und Stellplatze Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
’_/’ . ‘ L | Fi 1 | ‘ ‘
///54 L !-ﬂ ] o y * P i ! ; .-—n.—'h\\ L—.—'-' R l | ) 4 S0 2
i g?,' F ;ﬁk\ﬁi‘?+J- e o e Sl G t\$\39 ' E 8 b Garagenzufahrten zwingend Kniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von max. 50 cm zuldssig
' // : 5., Sy ,_E ! { i i { e '__! 2 I | B gemessen von 0K Rohdecke bis OK Sparren f
= 2N | ot PO I gt ol L A ol - ,
S(‘HU- o i 147 | o T | ] T o me | : ‘-‘l _ﬂgznm Sichtdreieck E
. A : : : i § 7 Fassade und AuBengestaltung ol
e —l‘ ﬁ—-—h._-_‘_-..‘ - a— -~ —I— - . . . e e —— s - S— —_— A
| . : —— . \\\ ‘ B) Fur die Hinweise 7 i . p
/P e 141 ‘\\\ ‘ Farblich betonte Sockel sind unzulassig. e
77% D SR e - e # s e e a\\ gttt S g bestehende Grundstucksgrenzen Die AuBenwande sind glatt zu verputzen und hell zu tonen
yestehe 3 Auffallende Putzmuster sind unzulassig. i
153 \ /42'”[ bestehende Gebaude ¢ : :
\ o Als Fassadenverkleidungen konne ausnahmswel zuge 13 i
s ! \ 150 Plannummern werden: Holzverschalungen, mit heller Farbbehandlu f
5 . Teilflachen. 1
3 §
T e s SR vorgeschlagene Grundsticksgrenze B _ . 7
Zurickspringende Balkone im Giebel sind nicht zugelasst g
y 161 / U | DR Hohenschichtlinien Dachuberstande sind an der 1 fe auf max. 40 cm
‘ Ortgang auf max. 30 cm zu ! hrank 1
I i
| 162 |
\ B 58 d a C K ; | | |
”, : o . i I_ el e l | x‘
e = e — = e — e e R IIIa————.. = 5 T ——— ” e ...
o o i N . —
- GESTALT SATZUNG - Text he Festsetzungen 8 FEinfriedungen .
° UNGSVORSCHLAG D s
& ¢3 ) Die Gemeinde Westheim, L: :1s WeiBenburg-Gunzenhausen, erlaBt Hohe der Grundsti nQ den : .
\ S / als Sstzung wird auf 80 cm heq: ;
\ - gufgrund der §§ 9 es Baugesetzbuches (BauGB) in der - A Einfriedung wird ein | e t .
. e @ \ LG . 3 g / S j Einfriedung wird ein H in -a sen |
\ — / 120 Fassung der Bekannt vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), Latten vorgeschrieben. TR
: \
\/ % N A - sowie aufgrund des Art:kels 23 der Gemeindeverordnung fur den Die Hohe des Sockels dari m £ (berschri g
\ Freistaat Bayern (! vom 14.12.1970 (GVB1 1971 S. 13) |, :
63 Y | = ) -
7 ' folgenden BT Claheitiel arks
° o BESTEHENDE pp ENBEPFL AN o # 9 pichtdtelecke 4
u
+ —f_ S i ‘—S\c) _/ Im Bereich der in der Bebauungsj reichnung fr e
o 50—|— P . { \ Fd i BAUUNGSPLAN ! ireiecke durfen bauli Anlager 3 fu flanz . —
% ' e, L \ X istige Hindernisse (¢ Hohe 80 cm
: : 1Y L /\ berkante, nicht uber -
' G \ / § 1 Geltungsbereich
. 144 ' 7 3 : ,
j Tle Py 3 4 @ . 8 / N g Fir das Baugebiet Westheim 0T Hissingen "Ostlich des Friedhofes § 10 Bepflanzung
£ 5 ; o / \\\\ o BAII" gilt die vom Herrn Winfried Wolff, Architekt, ausgearbeitete o -
g 7 o X % » /)\/ 3 / BebaUUngSplanEt'l',’hﬂu!‘l!:] im Maflstab M 1 : 1000 mit zeichnerischen Die Grundstucke sind mit heimischen [aubr}'r‘-*r”!'u_ﬂ iNZen.
\ /_.._J N 12071 . Festsetzungen vom 30.01.1987, geadndert am 16.01.1989 und 08.06.1989,
o e T = \ d die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungs- Auf jedem Grundstick 1st pro 250 gm angebrocher
=1 plan bildet. einheit ein Laubbaum als jsthepflanzung ;
M ' > zu pflanzen. (Aho: inde, Eiche, Kast haume) :
% ¥ 145 ¢ § 2 Art der baulicher g Die ErschlieBungeflacher f den Grundstucker |
o] | ey - . ol e B [ - b + |
== ragen und Stellplatzen auf eine Breite von ¢ irankt . R : -
10 Das Gebiet des Geldungsbereiches wird ir unutzungs GEME'NDE WESTHElM 5
S ; : .
//. verordnung sl 1977 ;':‘:@81. 3 B 37 4 urch VO Wenn Garagen an der Grundsticksgrenze zusammenstoler Lt ein A
o 7% / vom 19.12.1386, BGB1. I 5. 2665) fEStQEJEtZL Grunstreifen zwischen den ErschliefBungsflachen vor 40 cm HUSSINGEN
- 146 “J_m. Q\’: Allgemeines Wohngebiet nach ¢ 4 BauNVO Breite zu errichten. _ ORTS )
O ' Der Versiegelungsgrad der Grundstucke 1st moglichst ring zu LANDKRE'S WE'SSENBURG —
E%%%%? i ; éﬂj} § 3 MaB der baulichen Nutzung e
' — Die in § 17 Abs. 1 BauNV0 angegebenen Hochstwerte fir Grund- GUNZENHAUSEN
T flachenzahlen und GeschoB3flachenzahlen dirfen nicht uberschritten § 11 Inkrafttreten
o S werden. e
SEHU( ) 147 G Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemaf § 12 BauGB
€ rechtskraftiq. |
it =L & 3 -~ T ; § 4 Zahl der Vollgeschosse i
l S, ks : : B e T é
7 8 i ~ BESTEHENDE HECKE 141 ENTWIRE Lk PLARING
i‘—-——ﬁ'h_,____-_“_‘n_‘__ " N . .
. % s e o Zulassig sind 2 Vollgeschosse nach Art. 2 Abs. 5 BayBO, ein _
VollgeschoB liegt dabei im DachgeschoB. Dieser Sachverhalt wird JVL &méc
o 153 in der zeichnerischen Festsetzung wie folgt bezeichnet: L d@PRGH”Ekzg ‘
Iw Y D Verfahrensvermerke d? ARCHITEKT 4%; ! |
‘ & i
o : zur Aufstellung des Bebauungsplanes Westheim, OT Hussingen "Ostlich 31:" W %’\ . I 'L |
158 s des Friedhofes BA II" = W-[NFRIED WOS]-ZFF ;'3 a ~ |
) _ _ ' _ _ a) Die Gemeinde Westheim hat am Z3.72. &€ ., vorliegenden ' SCHMIED%%HEIM -%E(:% 152 714 & MABSTAB ™ 1:1000 i
Im Planbereich gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daB Bebauungsplan beschlossen, die Ausleqgung nach § 3 Abs. 2 BauGB ‘ 8821 WE X c9€§
161 Garagen und Nebengebdude nach Art. 7 Abs. 5 BayBO an den Grund- durchzufihren. i 7 DEg gEpENS

SRS R MLV





